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1)

Rozdziat | Postanowienia ogdlne

§1

Do przestrzegania niniejszego Regulaminu obowigzani sg wifasciciele lokali
wchodzacych w sktad nieruchomosci wspodlnej, osoby wraz z nimi zamieszkate,
najemcy, podnajemcy lub uzytkownicy lokali oraz wszelkie inne osoby
przebywajgce na terenie nieruchomosci wspadlnej.

Postanowienia Regulaminu Porzagdku Domowego majg na celu ochrone mienia
Wspodlnoty Mieszkaniowej Ogrody Mickiewicza 36VA i jej cztonkdw, utrzymanie
bezpieczenstwa, higieny i estetyki nieruchomosci, jej otoczenia oraz okreslenie
warunkow zgodnego wspotzycia mieszkancow.

Whtasciciel lokalu ponosi odpowiedzialnos¢ za:

a) przestrzeganie niniejszego Regulaminu przez wiascicieli, najemcoéw,
podnajemcéw jego lokalu, lub innych uzytkownikéw lokalu oraz przez
zaproszonych gosci,

b) powiadomienia Zarzagdu Wspodlnoty o wynajeciu lub wydzierzawieniu lokalu
ze wskazaniem osoby dzierzawcy lub najemcy,

c) zgtoszenie Zarzadowi Wspdlnoty informacji dotyczacych zmiany
przeznaczenia lokalu z mieszkalnego na uzytkowy i odwrotnie oraz ilosci
0s0b zamieszkujgcych lub uzytkujgcych lokal.

W przypadku pozostawienia mieszkania bez dozoru na okres przekraczajgcy
14 dni, wtasciciel lokalu jest zobowigzany do przekazania Zarzagdowi Wspdlnoty
telefonu kontaktowego.

Do umieszczenia zawiadomien i innych ogfoszen Wspdlnoty Mieszkaniowej
oraz spraw zwigzanych z zarzagdem i administracjg nieruchomosci przeznaczone
sg tablice informacyjne na parterze klatki schodowej.
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Rozdziat Il Prawa i obowiagzki wtascicieli
i uzytkownikow lokali.

§2

1) Wszystkim wspétwitascicielom nieruchomosci wspdlnej przystuguja takie same
uprawnienia. Odnosi sie to rowniez do ich obowigzkdw.

2) Wspdtwitasciciel nieruchomosci wspdlnej ma prawo korzystania z niej
w takim samym zakresie w jakim nie narusza to praw innych wspatwtascicieli.

3) Wspodtwiasciciele nieruchomosci wspdlnej sg zobowigzani do przestrzegania
Regulaminu porzagdku domowego wprowadzonego uchwatg Wspdlnoty.

§3

Wiasciciel lokalu jest obowigzany:

1) Przestrzegaé przepisow sanitarnych, budowlanych, przeciw-pozarowych
jak rowniez przepisow dot. uzywania instalacji elektrycznej, gazowej,
wodno-kanalizacyjnej oraz niniejszego regulaminu,

2) Utrzymywacé zajmowany lokal, a takze wtasne piwnice i miejsca postojowe
w pomieszczeniach garazowych we witasciwym stanie sanitarnym
i technicznym,

3) Dokonywa¢ napraw na wtasny koszt wszelkich szkdd powstatych na terenie
posesji z jego winy, jak i innych uzytkownikow mieszkania. W przypadku
naprawienia takiej szkody na zlecenie Zarzadu, wiasciciel zobowigzany
jest pokryc¢ koszty usuniecia szkody na pierwsze wezwanie,

4) Udostepni¢ osobie upowaznionej przez Zarzad Wspdlnoty wszystkie
uzytkowane przez siebie lokale i inne pomieszczenia w celu przeprowadzenia
przegladu lub oceny stanu technicznego instalacji, wykonania niezbednych
napraw, modernizacji urzadzen wspolnych lub dokonania kontroli i odczytow
wskazan urzgdzen pomiarowych.
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1)

§4

Wszelkie zmiany konstrukcyjne w lokalu powodujgce zmiany w uktadzie
funkcjonalnym i standardzie jak réwniez prowadzenie prac naruszajacych
instalacie mogg by¢ dokonywane przez uzytkownika lokalu wytgcznie
po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Zarzagdu Wspdlnoty, przy spetnieniu
warunkdow  zachowania obowigzujgcych  przepisow prawa. Dotyczy
to w szczegolnosci:

a) montazu, demontazu badz wymiany grzejnikéw,

b) wyburzen scian w lokalu,

c) naruszania elementéw kanatéw wentylacyjnych,

d) montazu, demontazu bgdz wymiana stolarki okiennej,

e) montazu krat okiennych Ilub rolet antywtamaniowych w jednakowe]
kolorystyce,

f) montazu dodatkowych drzwi wejsciowych do lokali,

g) zabudowy balkondéw, tarasow itp.

Wszelkie zmiany budowlane nalezy konsultowac z Zarzgdem Wspdinoty.

Uzyskanie zgody, o ktorej mowa w §4 wust. 1 nie jest wymagane
w przypadkach instalowania dodatkowego wyposazenia, lub wykonywania
n/w robot w lokalu:

a) potozenie parkietu — pod warunkiem wykonania niezbednej izolacji
dzwiekochtonnej,

b) montazu mebli wbudowanych (szaf wnekowych, pawlaczy itp.)

c) zmiany wanny na brodzik — pod warunkiem wykonania izolacji
wodoodpornej $cian i podtogi oraz zachowania dostepu do instalacji
kanalizacyjnej (syfonu) pod brodzikiem,

d) wymiany instalacji elektrycznej wewnatrz lokalu — pod warunkiem
wykonania jej zgodnie z przepisami prawa oraz przez uprawniong osobe,

e) wymiany urzadzen gazowych — pod warunkiem, ze wymiany dokona
uprawiona osoba.

f) inne czynnosci niewymienione w Regulaminie, ktére nie zagrazajg
bezpieczenstwu mieszkancow.

§5

Zaktadanie szyldow, reklam oraz dokonywanie wszelkich przerobek
na zewnatrz lokalu wymaga pisemnej zgody Zarzadu Wspdlnoty i spetnienia
wymogow prawa budowlanego.
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2) Uzytkownik lokalu moze na zewnatrz mieszkania zainstalowaé na swodj koszt
i ryzyko antene telewizyjng, radiowg, internetowg wytgcznie po uprzednim
wskazaniu przez Zarzad miejsca i sposobu mocowania anteny oraz prowadzenia
kabla.

3) Uzytkownik lokalu zobowigzany jest powiadomi¢ na piSmie Zarzad
o rozpoczeciu i zakonczeniu prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej
w zajmowanym lokalu mieszkalnym.

§6

W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem
szkody w nieruchomosci wspdlnej lub w lokalach innych wifascicieli, osoba
korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu
usuniecia awarii przez upowaznione osoby. Jezeli osoba ta jest nieobecna w lokalu
lub odmawia udostepnienia lokalu, cztonek Zarzadu lub osoba przez niego
upowazniona ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ wtasciciela lokalu lub oséb
petnoletnich reprezentujgcych jego prawa, Zarzad Wspdlnoty jest obowigzany
zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu przybycia wtasciciela.
Z czynnosci tych sporzadza sie protokot.
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Rozdziat lll — Bezpieczenstwo przeciwpozarowe

§7

Zabrania sie przechowywania w korytarzach klatek schodowych, piwnicach,
balkonach, tarasach i ogrddkach przydomowych pojazdéw mechanicznych
jednosladowych wyposazonych w silniki spalinowe, materiatéw tatwopalnych,
zrgcych, dymigcych, wybuchowych, cuchngcych i innych stanowigcych
zagrozenie zycia i zdrowia dla mieszkancow lub srodowiska naturalnego,
jak rowniez uzywania w tych pomieszczeniach otwartego ognia.

Nie wolno zastawia¢ zadnymi przedmiotami korytarzy klatek schodowych,
w tym takze korytarzy bocznych, korytarzy piwnic i powierzchni stanowigcych
droge ewakuacyjna.

W przypadku nieprzestrzegania postanowien okreslonych w §7 ust. 1 i 2 —
przedmioty zastawiajace korytarze klatek schodowych, boczne i piwniczne
lub sktadowane w pomieszczeniach wspdlnego uzytku niezgodnie
z ich przeznaczeniem, beda przez Zarzad Wspdlnoty usuwane, a kosztami
obcigzeni bedg wiasciciele tych przedmiotow.

§8

Zabrania sie w szczegdlnosci:

1)

Palenia tytoniu na klatkach schodowych, w korytarzach piwnic, garazach
podziemnych oraz w pomieszczeniach wspdlnego uzytku,

Uzytkowania niesprawnych, niewfasciwie ustawionych badZz podtgczonych
niezgodnie z przepisami urzgdzen elektrycznych i gazowych,

Wykonywania przez osoby nieposiadajgce stosownych uprawnien napraw
instalacji urzadzen gazowych i elektrycznych,

Wykonywania niezabezpieczonych instalacji elektrycznych w lokalach,
pomieszczeniach wspdlnych i uzytkowanych przez siebie,

Montazu gniazd poboru pradu elektrycznego na uzytek witasny
w pomieszczeniach hali garazowej oraz prowadzenia tam dziatalnosci
ustugowej i produkcyjnej bez uzgodnienia z Zarzagdem Wspodlnoty,
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6) Uzywania niewfasciwych bezpiecznikdbw w tablicach bezpiecznikowych
instalacji elektrycznej w uzytkowanych lokalach i pomieszczeniach,

7) Stosowania materiatéw tatwopalnych na ostony punktéw swietlnych zaréwek,

8) Parkowania na ciggach pieszo-jezdnych pojazdédw mechanicznych powodujac
utrudnienie badz uniemozliwiajgc przejazd lub dojazd do wejs¢ budynkéw
pojazddw  uprzywilejowanych albo prowadzenie akcji ratowniczej,
w szczegolnosci gaszenie pozaru,

9) Tarasowanie drogi ewakuacyjnej,

10) Uzywanie grilli weglowych, elektrycznych i gazowych na balkonach,
tarasach, w ogrddkach przydomowych i na innych terenach Wspdlnoty
np. ,patio”.

§9

1) W przypadku stwierdzenia jakichkolwiek nieprawidtowosci w zakresie
bezpieczenstwa pozarowego, nalezy zawiadomi¢ niezwiocznie Zarzad
Wspdlnoty.

2) W razie pozaru kazdy, kto zauwazyt pozar zobowigzany jest niezwtocznie
zawiadomi¢ Panstwowg Straz Pozarng (tel. 998) podajac: lokalizacje pozaru
oraz okresli¢ — co jest objete pozarem i skutecznie powiadomié¢ swoich
sgsiaddw o wystgpieniu zagrozenia.
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Rozdziat IV Przepisy porzgdkowe

§10

1) Whtasciciele lokali oraz osoby prawa ich reprezentujgce tj. cztonkowie rodzin,

domownicy, podnajemcy i osoby zaproszone powinny zachowywac czystosc¢
na klatkach schodowych, korytarzach, w piwnicach, halach garazowych
i pomieszczeniach przeznaczonych do wspdlnego uzytku oraz na terenie
zewnetrznym.

Nieczystosci state pochodzgce z gospodarstw domowych nalezy wrzucaé
do pojemnikéw do tego przeznaczonych, usytuowanych w altanie Smietnikowej
w taki sposdb, aby nie zanieczyszczac najblizszego otoczenia.

Zabrania sie pozostawiania nieczystosci z gospodarstw domowych w innych,
niz wymienione w §10 ust. 2 miejscach, a w szczegdlnosci:

a) korytarzach klatek schodowych i piwnicach,
b) pomieszczeniach garazowych.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany zleci¢, na wtasny koszt koncesjonowanej
firmie wywoéz wszelkich odpaddw po remoncie uzytkowanego przez siebie
lokalu (gruz, okna, oscieznice, drzwi itp.) oraz ponosi odpowiedzialnos¢
za wywoz tych odpaddéw poza teren Wspolnoty. W przypadku porzucenia
w/w odpadow przez uzytkownika lokalu lub zatrudniong przez uzytkownika
lokalu firme wykonujacg remont, bagdZz wywozacg w/w odpady na terenie
Wspdlnoty uzytkownik zostanie obcigzony kosztami ich usuniecia.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do oddawania zuzytego sprzetu
elektrycznego i elektronicznego do odpowiednich punktéw recyklingowych
lub na witasny koszt moze zleci¢ utylizacje takiego sprzetu koncesjonowanej
firmie.

Ze wzgleddw bezpieczenstwa, nad wszystkimi wejSciami do budynku
oraz nad przejsciami dla pieszych wzdtuz Scian budynku zabrania sie:

a) montowania skrzynek z kwiatami po zewnetrznych stronach balustrad
balkondw,

b) umieszczania doniczek i skrzynek z kwiatami na zewnetrznych parapetach
okiennych.
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7) Za prawidtowy montaz i utrzymanie w nalezytym stanie technicznym skrzynek,
donic z kwiatami itp. montowanych na zewnatrz lokali oraz za wtasciwe
zabezpieczenie przedmiotow przechowywanych na balkonach, tarasach, petng
odpowiedzialno$¢ ponoszg uzytkownicy i wtasciciele tych lokali.

8) Zabrania sie:

a) wyrzucania przez okna, z balkonéw, tarasow wszelkich odpaddw,
a w szczegolnosci tlgcych sie papierosow,

b) niszczenia  wyposazenia  placu  ,patioc” i innych elementéw
zagospodarowania terenu,

c) deptania trawnikdéw oraz parkowania na nich samochoddéw,

d) samowolnego ingerowania w wyglad terenu przylegtego do Wspdinoty,
a w szczegdlnosci sadzenia drzew i krzewow.

§11

1) Wszyscy mieszkancy, oprdocz dbatosci o posesje zobowigzani sg do wzajemnej
pomocy i niezaktdcania spokoju innych mieszkancow.

2) Cisza nocna obowigzuje w godzinach od 22:00 do 6:00 dnia nastepnego.

3) Prace szczegdlnie ucigzliwe lub wywotujgce nadmierny hatas mogg by¢
wykonywane w lokalach wyfgcznie od poniedziatku do soboty od 8:00-20:00.

4) Uzywanie instrumentdw muzycznych, odbiornikéw RTV, kina domowego
i odtwarzaczy muzycznych nie moze zaktdcac¢ spokoju innym uzytkownikom
lokali mieszkalnych.

§12

1) Utrzymywanie w lokalach psow, kotéw i innych zwierzat domowych
jest dopuszczalne, jesli ich wtasciciele sg w stanie zapewnic¢ im wtasciwg opieke
i przestrzegac¢ postanowien:

a) zachowanie srodkédw ostroznosci zapewniajgcych ochrone zdrowia i zycia
ludzi oraz zwierzat, a takie dotozenie staran, by zwierzeta
byty jak najmniej ucigzliwe dla otoczenia,

b) nie pozostawianie zwierzat bez dozoru,

c) osoby utrzymujgce gady, ptazy, ptaki i owady sg zobowigzane zabezpieczy¢
je przez wydostaniem sie z pomieszczenia,
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d) zwierzeta egzotyczne mogg by¢ wyprowadzanie poza lokal jedynie
na uwiezi lub w klatce,

e) na tereny przeznaczone do wspdlnego uzytku psy mogg by¢ wyprowadzanie
wyltgcznie na smyczy, a agresywne dodatkowo w kagancach,

f) osoby utrzymujace psy i inne zwierzeta domowe majg obowigzek zapewnic
spokoju i cisze uzytkownikom innych lokali mieszkalnych,

g) osoby utrzymujgce psy i inne zwierzeta domowe zobowigzane
s3 do posiadania dowodu szczepien ochronnych wymaganych,
badz zazgdanych przez odpowiednie stuzby weterynaryjne.

Do obowigzkéw utrzymujgcych zwierzeta domowe nalezy:

a) sprzatanie i wusuwanie odchodéw pozostawionych przez zwierzeta
na klatkach schodowych, w pomieszczeniach wspdélnego uzytku tj. terenéw
zielonych, utwardzonych , patio”, ciggdw pieszo-jezdnych, chodnikéw itp.

b) ponadto wiasciciele zwierzat zobowigzani s3 do sprawowania nad nimi
wiasciwego nadzoru, tak by nie czynity szkody i nie uszkadzaty elewac;ji
budynku, latarni na , patio” oraz latarni oSwietlenia wokdt bloku.

Zabrania sie:

a) pozostawiania zwierzat na balkonie lub tarasie podczas nieobecnosci
uzytkownika lokalu,

b) zwierzeta pozostawione bez opieki bedg przewozone do schroniska
dla bezdomnych zwierzat, a egzotyczne oddawane do ogrodu zoologicznego
lub schroniska na koszt wtasciciela lokalu,

c) zabrania sie dokarmiania ptakéw na czesciach wspdlnych,

d) zabrania sie utrzymywanie psow, kotéw i innych zwierzat poza lokalami.

§13
Drogi wewnetrzne i zewnetrzne Wspdlnoty dzielg sie na:

a) ciagi piesze przeznaczone wytgcznie do ruchu pieszego,
b) ciggi pieszo-jezdne przeznaczone do ruchu pieszego i kotowego.

Na ciggach pieszych zabroniony jest ruch i parkowanie wszelkich pojazdéw
z wyjatkiem:

a) pojazdoéw uprzywilejowanych stuzb miejskich, pogotowia ratunkowego,
pogotowia gazowego, pogotowia wodnego, strazy i policji oraz firm
wykonujgcych prace na zlecenie Zarzadu,
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b) pojazdédw w przypadkach szczegdlnych, np. przewiezienie chorego,
c) roweréw.

Na ciggach pieszo-jezdnych dopuszcza sie parkowanie w miejscach wytgcznie
do tego wyznaczonych i odpowiednio oznakowanych.

Kierujagcy pojazdami powinni szczegdlng uwage zwrdcic na  pieszych
poruszajgcych sie po ciggach pieszo-jezdnych. A takze stosowacé sie do znakéw
drogowych i tablic zamocowanych na cze$ciach wspélnych budynku.

Piesi obowigzani sg3 zachowal szczegdlng ostrozno$¢ przy poruszaniu
sie po ciggach pieszo-jezdnych oraz podporzadkowaé sie wszelkim znakom
zawartym na tablicach zawieszonych na nieruchomosci Wspodlnej oraz znakom
drogowym na terenie osiedla.

Na miejscach parkingowych przynaleznych do nieruchomosci Wspadlnoty
zabrania sie parkowania samochoddéw ciezarowych o masie dopuszczalnej
powyzej 3,5 tony oraz trwatego blokowania miejsc parkingowych innymi
pojazdami. Dotyczy to w szczegdlnosci pozostawiania przyczep, niesprawnych
samochodow itp.

Bezwzglednie zabrania sie dokonywania napraw i mycia wszelkich pojazdéw
mechanicznych na terenie nieruchomosci.

§14

Mieszkancy powinni dbac o otoczenie budynku, a w szczegdlnosci o zielen tak,
aby spetniata ona swoje zadanie zdrowotne i estetyczne.

Mieszkancy, zajmujacy lokale na parterach budynku mogga zaktadaé ogrédki
przydomowe. W ogrodkach mogg by¢ sadzone wytacznie rosliny ozdobne
w donicach, skrzynkach itp.

Uzytkownik ogrédka przydomowego zobowigzany jest do:

a) uzyskania pisemnej zgody od Zarzadu na sposdb zagospodarowania ogrédka
przydomowego inny niz w §14 ust. 2,

b) utrzymania w dobrym stanie technicznym ogrodzenia,

c) usuwania zanieczyszczen.
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4) Rodzice lub opiekunowie zobowigzani sg dbac¢, aby dzieci stosowaty
sie do postanowien Regulaminu. Za szkody wyrzagdzone na terenie
nieruchomosci przez dzieci odpowiadajg ich rodzice lub opiekunowie.

5) Zobowigzuje sie mieszkancéw do nieotwierania drzwi klatek schodowych
osobom nieznanym. Nie mozna réwniez udostepnia¢ pilotow bram
garazowych, kluczy do klatek, piwnic i innych pomieszczen osobom trzecim.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

Rozdziat V Przepisy koncowe
§15

Uwagi, zyczenia i skargi mieszkancéw na niewtasciwg prace Zarzadu
lub nieprzestrzeganie niniejszego Regulaminu mozna zgtasza¢ do Zarzadu
Wspdlnoty Ogrody Mickiewicza w formie pisemne;j.

Skargi i uwagi zgtaszane przez mieszkancéw powinny by¢ rozpatrzone przez
Cztonkéw Zarzadu, a zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony
0 sposobie zatatwienia w formie pisemnej, w terminie jednego miesigca.

Dochodzenie szkdd z tytutu kradziezy i zniszczenia w lokalach i innych
pomieszczeniach zajmowanych przez lokatorow nalezy do poszkodowanych.
Zarzagd Wspadlnoty nie ponosi odpowiedzialnosci za kradziez lub zniszczenie
mienia przechowywanego w lokalach, piwnicach, miejscach garazowych
i innych pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania.

W stosunku do uzytkownikow lokali nie przestrzegajacych postanowien
niniejszego Regulaminu, Zarzad Wspodlnoty moze stosowaé upomnienia.
W razie uporczywego przekraczania postanowien niniejszego Regulaminu,
Zarzad moze kierowaé wniosek do wtasciwych organdéw porzadku publicznego.

Za zobowigzania dotyczgce nieruchomosci wspdlnej odpowiada Wspdlnota
bez ograniczen, a kazdy witasciciel lokalu w czesci odpowiadajacej
jego udziatowi w tej nieruchomosci.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie majg zastosowanie
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. O wtasnosci lokali (j.t. Dz.U. z 2000 r.
nr 80, poz. 903 z pdzn. zm.)

§16

Niniejszy Regulamin Porzadku Domowego zostat przyjety w dniu 23.11.2010r.
uchwatg nr 23/2010 wtascicieli lokali w nieruchomosci przy ul. Mickiewicza 36VA
w Puttusku, zgodnie z postanowieniem statutu.



