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Puttusk, dnia 18-03-2022r.

Sprawozdanie

z dzialalnosci Zarzagdu Wspdlnoty Mieszkaniowej dla
nieruchomosci Ogrody Mickiewicza 36VA w Puttusku
zarok 2021.

1. Wstep
Niniejsze  sprawozdanie = dokumentuje  dzialalno$¢  Zarzadu = Wspolnoty
dla nieruchomosci Ogrody Mickiewicza 36VA w Pultusku w minionym roku. Funkcje

cztonkéw zarzadu w 2021 roku petnili:

Wiestawa Wisniewska - przewodniczaca

Iwona Kedel — zastepca przewodniczacej (rezygnacja od dnia 01.02.2022 r.)
Grzegorz Rzepkowski — sekretarz

Anna Grzybowska - cztonek zarzadu (rezygnacja od dnia 31.12.2021 r.)
Krzysztof Jabtonski - cztonek zarzadu (rezygnacja od dnia 31.01.2022 r.)
Jarostaw Wilk - cztonek zarzadu

Marcin Sitek — cztonek zarzadu

W zwiagzku z rezygnacja trzech Cztonkéw Zarzadu Wspdlnoty Ogrody Mickiewicza
36VA, informujemy, Zze od dnia 02.02.2022 roku Zarzad Wspdlnoty sklada si¢ z czterech
osob, ktore petnig nastepujace funkcje: Wiestawa Wisniewska — przewodniczaca,
Jarostaw Wilk — zastepca przewodniczacej, Grzegorz Rzepkowski — sekretarz, Marcin
Sitek — cztonek zarzadu.

Celem dzialania Zarzadu bylo przede wszystkim:
e utrzymanie ptynnosci finansowej Wspdlnoty,
e rzetelne rozliczanie kosztow na poszczegdlne lokale,
¢ udostepnienie lokatorom petnej informacji o stanie finanséw Wspdlnoty,
e zapewnienie bezpieczenstwa na osiedlu,
e dbanie o czysto§¢ wewnatrz i na zewnatrz obiektu,

e biezace dokonywanie wymaganych prawem przegladéw i1 konserwacji.
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2. Rozliczenie planu Finansowo-Gospodarczego za rok 2021.

Szczegdtowe rozliczenie Planu Finansowo-Gospodarczego Wspolnoty za 2021r. otrzymali
Panstwo w formie tabeli do zawiadomienia o Zwyczajnym Zgromadzeniu Wtascicieli lokali.
Dokument ten dostepny jest takze w formie elektronicznej na oficjalnej stronie internetowe;j
Wspolnoty www.ogrodymickiewicza.pl. Mozna z niego odczyta¢ faktyczne wydatki
poniesione przez Wspolnote i pordwnaé je z zaplanowanymi wcze$niej kosztami.
W rozliczeniu ujete s koszty zwigzane z funkcjonowaniem budynku optacone z zaliczek
czynszowych, wydatki zwigzane z terenem ogolnym optacone z zaliczek czynszowych oraz
koszty rozliczone z funduszu remontowego. W tym roku nie byto wiekszych nieplanowanych
wydatkow, ktore musialaby ponie§¢ Wspolnota. Mniejsze nieplanowane koszty dotyczyty
na przyktad awarii oswietlenia, zakupu materialow i wykonanie donic na dziedziniec.

W minionym roku nie odnotowaliSmy podwyzki cen wody i odprowadzania S$ciekow.
W lipcu 2021 roku zmienila si¢ optata za segregowane odpady komunalne z 20 zt na 29 zt
/osobe (wzrost o 45%). W zwiazku z powyzszym planowany budzet na t¢ ustuge zostat
przekroczony o ponad 6 244 zt.

O kwote 2 705,60 zl zostal przekroczony budzet na konserwacj¢ kotlowni zwigzang
z czyszczeniem 1 konserwacja kotldow gazowych.

W zwigzku z tym, ze w 2021 roku ceny gazu ziemnego zaczely gwaltownie rosngé (réznica
w cenie gazu miedzy grudniem 2020 i grudniem 2021 wyniosta ponad 700%!),
Zarzad Wspolnoty ztozyt do PGNiG os$wiadczenie w sprawie obnizki ceny gazu dla naszej
Wspolnoty z wyjasnieniem, ze gaz wykorzystujemy tylko do podgrzewania wody
oraz ogrzewania mieszkan.

W oczekiwaniu na odpowiedz z PGNiG, Zarzad Wspdlnoty w obawie 0 zachowanie
plynnosci finansowej Wspdlnoty, przygotowat Uchwale nr 6/2021 z dnia 17.12.2021 roku
w sprawie: ustalenia wysoko$ci zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia
wspolng 1 kosztow zwigzanych z utrzymaniem poszczegdlnych lokali. Podwyzka z 7 zt
na 12 zlotych za metr mieszkania prognozowana byta na podstawie biezacych podwyzek
za paliwo gazowe. Uchwata nie zostala przyjeta, co moglto spowodowacé zadluzenie
Wspolnoty, a tym samym kolejne, nieplanowane obcigzenia finansowe.

W tym samym czasie Zarzad Wspolnoty podjat decyzje o koniecznosci glosowania nad
Uchwatg nr 7/2021 z dnia 17.12.2021 roku w sprawie: wykorzystania srodkéw finansowych
z funduszu remontowego na optate faktur za media. Uchwata zostala przyjeta 1 zarzad mogt
wykorzysta¢ 60 000 zt, ktore musza wrdci¢ na konto funduszu remontowego do 30.06.2022

roku.


http://www.ogrodymickiewicza.pl/
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Oswiadczenie ztozone w PGNiG przez Zarzad Wspolnoty zostalo rozpatrzone pozytywnie
i uzyskali$my odpowiedZ o obnizeniu ceny gazu za okres od 01.01.2018 roku do 31.12.2021
roku oraz zostal podpisana nowa Umowa na dostawy gazu.

Ponadto PGNiG na wniosek Zarzadu Wspdlnoty po dokonaniu korekt faktur za okres
od 01.01.2018 roku do 31.12.2021roku, rozliczyt niekorzystne stawki za gaz ziemny i zwrocit
nadptate na konto Wspolnoty w kwocie 143 103,53 zt.

Zwrot z PGNiG pozwolit to na zwrocenie $rodkow finansowych 60 000 zt na fundusz
remontowy zgodnie z Uchwatg nr 7/2021 z dnia 17.12.2021 roku w sprawie: wykorzystania
srodkow finansowych z funduszu remontowego na optate faktur za media.

Powyzsze rozliczenie z PGNiG pozwolilo na rozliczenie roku 2021 po nizszych stawkach
za gaz ziemny. Dzigki intensywnym dziataniom Zarzadu udato si¢ zachowaé plynnosc

finansows.

3. Stan finansowy Wspolnoty

Lacznie nadptaty i zadtuzenie lokatorow wobec Wspolnoty na koniec 2021 roku wygladaty
nastepujaco:

NIEDOPLATY — 33 948,21 ztotych

NADPLATY - 73 510,37 ztotych

Stan konta bankowego Wspodlnoty na dzien 31.12.2021r. wynosik:

KONTO GLOWNE - 37 859,17 zt

FUNDUSZ REMONTOWY - 23521,30 zt (saldo pomniejszone o 60 000 zt wg uchwaty
nr 7/2021 z dnia 17.12.2021)

Wigkszo$¢ mieszkancoéw na biezaco reguluje czynsz za swoj lokal. Z wigkszo$cia lokatorow,
nawet tych mieszkajacych poza Puttuskiem, zarzad utrzymuje kontakt, a na Zyczenie przesyta
wymagane rozliczenia 1 informacje. Niestety, mimo wygranej sprawy w sadzie przez
Wspolnote nadal nie ma mozliwosci windykacji petnej kwoty zadluzenia dewelopera.
Zwiagzane jest to z jego upadloscia. W chwili obecnej Syndyk zarzadzajacy majatkiem
dewelopera nie ma juz zadnych udziatow we Wspolnocie. W 2021 roku Syndyk nie wptlacit
na konto Wspdlnoty zadnych $rodkow. Pozostata zaleglo§¢ na koniec 2021r. wynosita -
5257,51zt.

Zarzad Wspdlnoty 25 lutego 2021 roku ztozyt pozew do Sadu Rejonowego w Puttusku

przeciwko wlascicielom, ktorzy nie regulowali naleznosci za mieszkanie. Wysokos¢
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roszczenia przeciw diluznikom to 14 374,58 zi. Po wielu miesigcach wspotpracy
z 1 Wydziatem Cywilnym w Sadzie Rejonowym w Pultusku, Sad wydal Nakaz Zaptaty
w postepowaniu upominawczym. W zwigzku z tym, ze wilasciciele zadluzonego mieszkania
nie wniesli wplaty po otrzymaniu nakazu zaptaty i uprawomocnieniu si¢ go — Zarzad
Wspolnoty skierowal sprawe do Kancelarii Komorniczej w Pultusku. Komornik Sadowy
po wyczerpaniu wszystkich mozliwych préb odzyskania dlugu na rzecz Wspdlnoty, dokonat
na wniosek Zarzadu Wspdlnoty wpisu dlugu do ksiggi wieczystej nieruchomosci. Diug
wpisany do ksiggi wieczystej codziennie rosnie o odsetki za kazdy dzien zwtoki, az do dnia

sptaty dtugu.

Na koniec 2021r. struktura zadtuzenia lokali wygladata nast¢pujaco:

- Zadhuzenie powyzej 17 500 ztotych — 1 lokal

- Zadhuzenie powyzej 8 500 zt — 9000 zt — 1 lokal

- Zadtuzenie 1000 - 2000 ztotych — 2 lokale

- Pozostale lokale z niedoptatami przekraczajacymi 500 ztotych — 5 lokali.

4. Wykonane prace

e remont wiaty $mietnikowej, wykonanie plytek na $cianach i podtodze, doprowadzenie
wody, wykonanie odprowadzenia wody, wykonanie instalacji elektrycznej
oraz wymiana furtki wejsciowej do wiaty $mietnika (zrealizowane i optacone
z funduszu remontowego),

e wykonanie naprawy przecieku w garazu U2 w szczego6lno$ci: (czyszczenie rynien
od strony patio na odcinku 20 mb., sprawdzenie poprawnosci montazu membrany
na dachu, wymiana ptytek na obrobki blacharskie na murkach od strony patio
na odcinku 5 mb.; prace w garazu: montaz rynny nad dylatacja, montaz koryt
w podtodze 7 mb z polaczeniem do obecnej instalacji deszczowej oraz montaz przy
rynnach pod sufitem tac ociekowych w dylatacji.

e drobne poprawki kostki brukowej, regulacja drzwi, naprawa domofonow,

e montaz Systemu monitoringu we wlasnym zakresie przez cztonkoéw Zarzadu.

5. Inne dzialania Zarzadu
Do statych obowigzkow zarzadu nalezy przede wszystkim:

e prowadzenie wykazu lokali 1 wtascicieli lokali
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prowadzenie ksiggi obiektu budowlanego 1 dokumentacji technicznej nieruchomosci
wspolnej, wymaganej przepisami prawa budowlanego

zlecanie kontroli technicznych i okresowych przegladéw nieruchomosci 1 urzadzen
bedacych na wyposazeniu obiektu, zgodnie z wymogami prawa budowlanego

zlecanie utrzymania w nalezytym porzadku i czysto$ci pomieszczen i1 urzadzen
budynku stuzacych do wspolnego uzytku witascicieli lokali oraz terenu nieruchomosci,
w tym drogi dojazdowe;j przed budynkiem oraz drogi ppoz. za budynkiem

nadzor nad zapewnieniem nieprzerwanych dostaw gazu ziemnego, zimnej i cieplej
wody, energii elektrycznej, odprowadzenia $§ciekoOw 1 wywozu nieczystosci

zlecanie uslug kominiarskich i innych ustlug zwigzanych z funkcjonowaniem urzadzen
technicznych nieruchomos$ci wspolnej, w tym systemu Gazex w pomieszczeniach Ul
i U2.

zlecanie wykonywania biezgcej konserwacji i napraw na nieruchomosci wspolnej
prowadzenie ewidencji dokumentacji przychodzacej i wychodzace;j

przygotowanie zebrania i uchwal Wspoélnoty

prowadzenie dialogu z lokatorami

Czlonkowie Zarzadu na biezaco usuwajg drobne usterki wynikajace z eksploatacji obiektu,

poniewaz zlecenie ich firmom czesto nie jest mozliwe albo nieuzasadnione ekonomicznie.

Zarzad przejat rowniez obowigzki programowania bram garazowych.

Dziatania Zarzadu skupiaja si¢ rowniez na planowaniu modernizacji osiedla. Ze wzgledu

na koszty wykraczajace kompetencje Zwyklego Zarzadu wigkszo$¢ tematow jest odktadanych

lub poddawanych dyskusji przez lokatoréw mogacych wypowiedzie¢ si¢ przez glosowanie

nad uchwatami i budzetem na 2022r. W tym roku planujemy naprawe dachu nad trzecig

klatka schodowa, gdzie zostal zdiagnozowany przeciek i wymaga niezwlocznej naprawy.

Zarzad Wspolnoty od pierwszego czerwca br. przywrocit dyzury Zarzadu w kazdy czwartek.

Komisja Rewizyjna nie ztozyla sprawozdania z pracy Komisji.

Podpis cztonkéw Zarzadu



