Puttusk, dnia 27-02-2020r.

Sprawozdanie

z dziatalno$ci Zarzagdu Wspélnoty Mieszkaniowej dla
nieruchomosci Ogrody Mickiewicza 36VA w Puttusku
zarok 2019

1. Wstep

Niniejsze sprawozdanie ~dokumentuje dziatalnosé Zarzadu Wspblnoty dla
nieruchomosci Ogrody Mickiewicza 36VA w Pultusku w minionym roku. Funkcje
cztonkéw zarzadu peknili:

Wiestawa Wisniewska - przewodniczaca
Jarostaw Wilk — zastepca przewodniczacej
Grzegorz Rzepkowski — sekretarz

Marcin Sitek — cztonek zarzgdu

Yukasz Wielogérski - czlonek zarzadu

W dniu 18.04.2019 r. Pani Katarzyna Jézwik-Kaliszewska dostarczyla pisemna
rezygnacj¢ z pracy w Zarzadzie Wspélnoty i pelnienia funkcji Zastepcy Przewodniczacej
Zarzadu Wspdlnoty. Zarzad, w glosowaniu jawnym jednogloénie podjgt decyzje
o przekazaniu funkcji Zastepcy Przewodniczacej Zarzadu Wspdlnoty Panu Jarostawowi Wilk.

Zostato to zaakceptowane przez osobe zainteresowang.

Celem dziatania Zarzadu byto przede wszystkim:
® utrzymanie ptynnosci finansowej Wspélnoty,
* rzetelne rozliczanie kosztoéw na poszczegolne lokale,
* udostgpnienie lokatorom pelnej informacji o stanie finanséw Wspb6lnoty,
® zapewnienie bezpieczenistwa na osiedlu,
¢ dbanie o czystos¢ wewnatrz i na zZewnatrz obiekfu,

* biezace dokonywanie wymaganych prawem przeglad6éw i konserwacji.
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2. Rozliczenie planu Finansowo-Gospodarczego za rok 2019.

Szczegblowe rozliczenie Planu Finansowo-Gospodarczego Wspélnoty za 2019r. otrzymali

Panstwo w formie tabeli do zawiadomienia o Zwyczajnym Zgromadzeniu Wiascicieli lokali.

Dokument ten dostepny jest takze w formie elektronicznej na oficjalnej stronie internetowej

Wspélnoty www.ogrodymickiewicza.pl. Mozna z niego odczyta¢ faktyczne wydatki

poniesione przez Wspdlnote i poréwnaé je z zaplanowanymi wczesniej kosztami.

W rozliczeniu ujete sa koszty zwigzane z funkcjonowaniem budynku oplacone z zaliczek

czynszowych, wydatki zwiazane z terenem ogélnym oplacone z zaliczek czynszowych oraz

koszty rozliczone z funduszu remontowego. Nieplanowane wydatki zostaly poniesione przez

Wspdlnote na:

e naprawe obrobki gzymsowo-okapowej od strony wschodniej budynku, (od ulicy P.
Tadeusza) za 8 856,00 zi, naprawg tarasu od strony wschodniej (skucie, termoizolacja,
nowa wylewka) za 12 657,00 zl, naprawe kostki na patio, (zdjecie, wykonanie nowej
termoizolacji i ulozenie na nowo) za 30 240,00 zt, wykonanie orynnowania dwoch
balkon6éw od strony wschodniej za 4 000,00 zi
w/w remonty zostaty wykonane za laczng kwotg 55 753,00 zt

o zakup licznikéw zimnej i cieptej wody (6 348,00 z1),

e zakup licznikéw centralnego ogrzewania (25 485,60 z).

zakup wszystkich licznikéw to koszt 31 833,60 zi.

Nieznacznie wiecej niz planowano zostalo wydane na paliwo gazowe do ogrzewania budynku

i cieptej wody (1265,91z1) oraz na wode i odprowadzanie sciekow (1285,84 z1).

3. Stan finansowy Wspdélnoty
Lacznie nadplaty i zadtuzenie lokatoréw wobec Wspdlnoty na koniec 2019 roku wygladaty

nastgpujaco:

NIEDOPLATY - 34 518,12 ziotych
NADPLATY — 41 228,9 zlotych
Stan konta bankowego Wspélnoty na dzien 31.12.2019r. wynosik:

KONTO GLOWNE - 31 575,57 zt
FUNDUSZ REMONTOWY — 28 379,52 zk



Wigkszo$¢ mieszkancow na biezaco reguluje czynsz za swoj lokal. Z wigkszoscig lokatorow,
nawet tych mieszkajacych poza Pultuskiem, zarzad utrzymuje kontakt, a na zyczenie przesyla
wymagane rozliczenia i informacje. Niestety, mimo wygranej sprawy w sadzie przez
Wspdlnote nadal nie ma mozliwosci windykacji pelnej kwoty zadluzenia dewelopera.
Zwigzane jest to z jego upadloscig. W chwili obecnej Syndyk zarzadzajacy majgtkiem
dewelopera nie ma juz zadnych udzialéw we Wspélnocie. W 2019 roku Syndyk nie wplacit

na konto Wspélnoty zadnych $rodkéw. Pozostata zaleglo$é na koniec 2019r. wynosita -
5257,51zk.

Zarzad Wspdlnoty w dniu 30.09.2019 roku ztozyt w Sadzie Rejonowym w Pultusku pozew
przeciwko jednym z wlascicieli, ktérych dhug wobec Wspolnoty przekroczyt 7000 ztotych
i od 2018 roku nie dokonuja zadnych wplat tytutem w/w zadtuzenia i biezacych miesiecznych

zaliczek. Do dnia, w ktérym pisane jest sprawozdanie rozprawa nie odbyla sie.

Na koniec 2019r. struktura zadtuzenia lokali wygladata nastepujaco:
- Zadtuzenie powyzej 8000 ztotych — 1 wiasciciel

- Zadtuzenie 3000 - 4000 ziotych — 1 lokal

- Zadtuzenie 2000 - 3000 ztotych — 1 lokal

- Zadtuzenie 1000 - 2000 ziotych — 8 lokali

- Pozostale lokale z niedoptatami przekraczajacymi 500 zlotych — 8 lokale.

4. Prace zlecone przez zarzad i wykonane przez firmy
* naprawa obrobek gzymsowo-okapowych od strony wschodniej budynku,
* naprawa szczelnosci tarasu od strony wschodniej budynku,
® uszczelnienie sklepienia garazu U2 — zdjecie kostki na Patio przy podjezdzie,
termoizolacja, uloZenie kostki,
5. Prace wykonane przez Zarzad wlasnymi Srodkami

e malowanie urzadzen na placu zabaw i fawek,

® podsypanie iglakéw od strony wschodniej kolorowymi wiérkami, okorowanie
wszystkich iglakéw na terenie wspélnoty,

* zakup nowych iglakéw do donic przy kottowni,

* wymiana licznik6éw cieplej i zimnej wody oraz ogrzewania.



5. Inne dzialania Zarzadu

Do statych obowigzkéw zarzadu nalezy przede wszystkim:

prowadzenie wykazu lokali i wiascicieli lokali

prowadzenie ksiegi obiektu budowlanego i dokumentacji technicznej nieruchomosci
wspolnej, wymaganej przepisami prawa budowlanego

zlecanie kontroli technicznych i okresowych przegladéw nieruchomosci i urzadzen
bedacych na wyposazeniu obiektu, zgodnie z wymogami prawa budowlanego

zlecanie utrzymania w nalezytym porzadku i czysto$ci pomieszczen i urzadzen
budynku stuzacych do wspdlnego uzytku wiascicieli lokali oraz terenu nieruchomosci,
w tym drogi dojazdowej przed budynkiem oraz drogi ppoz. za budynkiem
zapewnienie nieprzerwanych dostaw gazu ziemnego, zimnej i cieptej wody, energii
elektrycznej, odprowadzenia $ciekow i wywozu nieczystosci

zlecanie ustug kominiarskich i innych ustug zwigzanych z funkcjonowaniem urzadzen
technicznych nieruchomosci wspélnej, w tym systemu Gazex w pomieszczeniach Ul i
U2

zlecanie wykonywania biezacej konserwacji i napraw na nieruchomosci wspélnej
prowadzenie ewidencji dokumentacji przychodzacej i wychodzacej

przygotowanie zebrania i uchwat Wspdlnoty

prowadzenie dialogu z lokatorami

Po okresie 10 lat zaistniala konieczno$é wymiany wszystkich licznikéw, tj. zimnej i cieplej

wody oraz licznikéw centralnego ogrzewania. Koszty wymiany licznikdéw nie zostaly ujete w

planie f-g na 2019r. Z tego powodu Zarzad Wsp6lnoty zakupit i wiasnymi §rodkami wymienit

liczniki przy lokalach redukujac koszty prac z tym zwigzanych o okoto 10tys ziotych.

W trosce o bezpieczenstwo wszystkich mieszkancéw Wspélnoty Zarzad Wspdlnoty w

sierpniu 2019 roku wystosowal pismo do Urzgdu Miejskiego w Pultusku z prosbg o

zamontowanie progu zwalniajacego oraz przejécia dla pieszych na ul. Pana Tadeusza.

W grudniu 2019 roku otrzymali$my odpowiedZ z Urzedu Miejskiego, ze na ul. P. Tadeusza

zostanie wykonane przejécie dla pieszych wraz z ustawieniem pionowego oznaczenia. Termin

wykonania paséw przewidziany do konca czerwca 2020 roku.
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Czlonkowie Zarzadu na biezaco usuwaja drobne usterki wynikajace z eksploatacji obiektu,

poniewaz zlecenie ich firmom trzecich czgsto nie jest mozliwe albo nieuzasadnione

ekonomicznie. Zarzad przejat réwniez obowigzki programowania bram garazowych.

Dziatania Zarzadu skupiaja si¢ réwniez na planowaniu modernizacji osiedla. Wiele pomystow

jest dyskutowanych i rozpatrywanych — migdzy innymi:

modernizacja osiedlowego monitoringu,
naprawa/modernizacja domofonow,
ogrodzenie terenéw z zielenig w okolo bloku,
uszczelnienie przeciek6w w garazach,
malowanie garazy,

remont obrébki dachowe;j,

przeglad i ewentualna naprawa ptaskich czesci dachu na budynku mieszkalnym
i kottowni.

Spotkania Zarzadu, na ktérych podejmowane sa decyzje oraz omawiane sg sprawy lokatorskie

odbywaja si¢ praktycznie raz w miesigcu. Dodaé nalezy, Ze ze spotkan tych oraz z wiekszosci
interwencji sporzadzony jest protokoét, do ktérego wglad moze mie¢ kazdy zainteresowany
czlonek Wspdlnoty.

Podpis czionkéw Zarzadu

SEKRET,

Z-CA PRZEWQDNI ZACEJ i
‘ Grzegdyz/Rzepkowski

CZLONEK ZARZADU
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