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Puttusk, dnia 10-03-2021r.

Sprawozdanie

z dzialalnosci Zarzagdu Wspdlnoty Mieszkaniowej dla
nieruchomosci Ogrody Mickiewicza 36VA w Puttusku
zarok 2020.

1. Wstep
Niniejsze sprawozdanie dokumentuje dzialalno§¢ Zarzadu Wspdlnoty dla
nieruchomosci Ogrody Mickiewicza 36VA w Pultusku w minionym roku. Funkcje

czlonkéw zarzadu petnili:

Wiestawa Wisniewska - przewodniczaca

Jarostaw Wilk — zastepca przewodniczacej

Grzegorz Rzepkowski — sekretarz

Marcin Sitek — cztonek zarzadu

Lukasz Wielogorski - cztonek zarzadu do dnia 24.09.2020r.

W dniu 24.09.2020 r. weszta w zycie uchwata Wspolnoty nr 8/2020 z dnia 26.08.2020r. w

sprawie odwolania z funkcji cztonka zarzadu Pana Lukasza Wielogorskiego.

Celem dziatania Zarzadu byto przede wszystkim:

utrzymanie pltynnosci finansowej Wspolnoty,

e rzetelne rozliczanie kosztow na poszczegdlne lokale,

e udostgpnienie lokatorom petnej informacji o stanie finansow Wspolnoty,
e zapewnienie bezpieczenstwa na osiedlu,

e dbanie o czysto§¢ wewnatrz i na zewnatrz obiektu,

e Dbiezace dokonywanie wymaganych prawem przegladéw i konserwacji.
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2. Rozliczenie planu Finansowo-Gospodarczego za rok 2020.

Szczegdtowe rozliczenie Planu Finansowo-Gospodarczego Wspolnoty za 2020r. otrzymali
Panstwo w formie tabeli do zawiadomienia o Zwyczajnym Zgromadzeniu Wtascicieli lokali.
Dokument ten dostepny jest takze w formie elektronicznej na oficjalnej stronie internetowej
Wspolnoty www.ogrodymickiewicza.pl. Mozna z niego odczyta¢ faktyczne wydatki
poniesione przez Wspolnote i poréwnaé je z zaplanowanymi wczes$niej kosztami.
W rozliczeniu ujete sa koszty zwigzane z funkcjonowaniem budynku optacone z zaliczek
czynszowych, wydatki zwigzane z terenem ogolnym optacone z zaliczek czynszowych oraz
koszty rozliczone z funduszu remontowego. W tym roku nie byto wigkszych nieplanowanych
wydatkow, ktore nalezato ponies¢ na Wspolnote. Mniejsze nieplanowane koszty dotyczyty na
przyktad awarii o§wietlenia.

Znaczaco natomiast wzrosty koszty ogdlne oraz koszty mediow. Podwyzka ceny wody i
odprowadzania $ciekow (podwyzka miata miejsce 2 razy w ciggu roku) spowodowata
przekroczenie planowanego budzetu na ten cel o ponad 10% (6 201,27zt). Jeszcze wigcej, bo
az o ponad 40% (8 923,00 zt) przekroczone zostaly koszty wywozu nieczystosci statych. Sg to
koszty wylaczeni poniesione na segregowane odpady. Nie zawieraja one kar za
niesegregowanie. Nalezy jednak nadmieni¢, ze kontrole przeprowadzone przez firmg
odbierajacg odpady coraz czeSciej wykazuja niewlasciwie segregowane odpady.
Konsekwencja takich dziatan moga by¢ dotkliwe kary.

3. Stan finansowy Wspoélnoty
Lacznie nadptaty i zadtuzenie lokatorow wobec Wspolnoty na koniec 2020 roku wygladaty

nastepujaco:

NIEDOPLATY — 37 008,09 ztotych
NADPLATY - 41 811,20 ztotych
Stan konta bankowego Wspolnoty na dzien 31.12.2020r. wynosit:

KONTO GEOWNE — 18 041,19 7
FUNDUSZ REMONTOWY - 61 400,52 zt

Wigkszo$¢ mieszkancow na biezaco reguluje czynsz za swoj lokal. Z wiekszoscig lokatorow,
nawet tych mieszkajacych poza Pultuskiem, zarzad utrzymuje kontakt, a na zyczenie przesyta

wymagane rozliczenia i informacje. Niestety, mimo wygranej sprawy w sadzie przez


http://www.ogrodymickiewicza.pl/
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Wspoélnote nadal nie ma mozliwosci windykacji pelnej kwoty zadtuzenia dewelopera.
Zwigzane jest to z jego upadloscig. W chwili obecnej Syndyk zarzadzajacy majatkiem
dewelopera nie ma juz zadnych udziatow we Wspdlnocie. W 2020 roku Syndyk nie wptacit
na konto Wspoélnoty zadnych $rodkow. Pozostata zalegto$¢ na koniec 2020r. wynosita -
5257,51zt.

Sad Rejonowy w Puttusku odrzucit pozew Wspdlnoty ztozony przeciwko wilascicielom,
ktorzy nie regulowali naleznosci za mieszkanie i ich zadluzenie na koniec 2019 roku
przekroczyto 7000 zt. Sad wobec powyzszego zwrocit Wspolnocie kwote 470 ztotych.
Zadluzenie tego lokalu urosto i na koniec 2020r przekroczyto 14000 zt. Zarzad ponownie

wnidst do sagdu pozew o wyegzekwowanie petnego zadtuzenia. Sprawa jest w toku.

Na koniec 2020r. struktura zadtuzenia lokali wygladata nastepujaco:
- Zadluzenie powyzej 14000 ztotych — 1 wiasciciel

- Zadtuzenie 2000 - 3000 ztotych — 4 lokal

- Zadtuzenie 1000 - 2000 ztotych — 5 lokali

- Pozostate lokale z niedoptatami przekraczajacymi 500 ztotych — 8 lokale.

4. Wykonane prace
e naprawa obrobek gzymsowo-okapowych (place planowane i optacone z funduszu
remontowego),
e drobne poprawki kostki brukowej, regulacja drzwi, naprawa domofonow,
e zakup systemu monitoringu (zakup zrealizowany z funduszu remontowego - montaz

planowany jest we wlasnym zakresie przez Zarzad po ociepleniu si¢).

5. Inne dzialania Zarzadu
Do statych obowigzkow zarzadu nalezy przede wszystkim:
e prowadzenie wykazu lokali i whascicieli lokali
e prowadzenie ksiggi obiektu budowlanego i dokumentacji technicznej nieruchomosci
wspolnej, wymaganej przepisami prawa budowlanego
e zlecanie kontroli technicznych i okresowych przegladow nieruchomosci i urzadzen

bedacych na wyposazeniu obiektu, zgodnie z wymogami prawa budowlanego
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e zlecanie utrzymania w nalezytym porzadku i1 czystosci pomieszczen 1 urzadzen
budynku stuzacych do wspolnego uzytku wtascicieli lokali oraz terenu nieruchomosci,
w tym drogi dojazdowej przed budynkiem oraz drogi ppoz. za budynkiem

e zapewnienie nieprzerwanych dostaw gazu ziemnego, zimnej i cieptej wody, energii
elektrycznej, odprowadzenia $ciekdw 1 wywozu nieczystosci

e zlecanie uslug kominiarskich i innych ustug zwigzanych z funkcjonowaniem urzadzen
technicznych nieruchomosci wspolnej, w tym systemu Gazex w pomieszczeniach U1 i
U2

e zlecanie wykonywania biezacej konserwacji 1 napraw na nieruchomosci wspolnej

e prowadzenie ewidencji dokumentacji przychodzacej i wychodzace;j

e przygotowanie zebrania i uchwal Wspolnoty

e prowadzenie dialogu z lokatorami

W trosce o bezpieczenstwo wszystkich mieszkancow Wspolnoty Zarzad Wspolnoty
wystosowal pismo do Urzedu Miejskiego w Pultusku z prosbg o zamontowanie progu
zwalniajacego Oraz przejscia dla pieszych na ul. Pana Tadeusza. Przejicie dla pieszych

zostato wykonane w 2020 roku.

Czlonkowie Zarzadu na biezaco usuwajga drobne usterki wynikajace z eksploatacji obiektu,
poniewaz zlecenie ich firmom trzecich czgsto nie jest mozliwe albo nieuzasadnione

ekonomicznie. Zarzad przejat rowniez obowigzki programowania bram garazowych.

Dziatania Zarzadu skupiajg si¢ rowniez na planowaniu modernizacji osiedla. Ze wzglgdu na
koszty wykraczajace kompetencje Zwyklego Zarzadu wigkszos¢ tematow jest odktadanych
lub poddawanych dyskusji przez lokatorow mogacych wypowiedzie¢ si¢ przez glosowanie
nad uchwatami i budzetem na 2021r. W tym roku planujemy pokrycie blacha wszystkich
murkow na patio oraz remont wiaty $mietnikowej (potozenie plytek, zrobienie odptywu,

zrobienie ujecia wodnego).

Ze wzgledu na panujaca sytuacje epidemiczng zostaly odwolane spotkania Zarzadu
Wspolnoty z lokatorami. W tych trudnych dniach jestesmy dla Panstwa stale dostepni pod

numerami telefonéw wywieszonymi na klatkach schodowych.
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Podpis cztonkow Zarzadu



