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Puttusk, dnia 15-02-2018r.

Sprawozdanie

z dzialalnosci Zarzagdu Wspdlnoty Mieszkaniowej dla
nieruchomosci Ogrody Mickiewicza 36VA w Pultusku za
rok 2017

1. Wstep
Niniejsze sprawozdanie dokumentuje dziatalno$¢ Zarzadu Wspodlnoty dla
nieruchomosci Ogrody Mickiewicza 36VA w Pultusku w minionym roku. Funkcje

cztonkow zarzadu pehnia:

Krystyna Rakowska - przewodniczaca

Katarzyna Jozwik-Kaliszewska — zastepca przewodniczacej
Grzegorz Rzepkowski — sekretarz

Wiestawa Wisniewska — czlonek zarzadu

Lukasz Wielogorski - cztonek zarzadu

Jarostaw Wilk - cztonek zarzadu

Celem dziatania Zarzadu bylo przede wszystkim:

e utrzymanie ptynnosci finansowej Wspdlnoty,

rzetelne rozliczanie kosztow na poszczegolne lokale,

udostgpnienie lokatorom pelnej informacji o stanie finanséw Wspodlnoty,

e zapewnienie bezpieczenstwa na osiedlu,

dbanie o czysto$¢ wewnatrz i na zewnatrz obiektu,

biezace dokonywanie wymaganych prawem przegladow i1 konserwacji.
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2. Rozliczenie planu Finansowo-Gospodarczego za rok 2017.

Szczegdtowe rozliczenie Planu Finansowo-Gospodarczego Wspolnoty za 2017r. otrzymali
Panstwo w formie tabeli do zawiadomienia o Zwyczajnym Zgromadzeniu Wtascicieli lokali.
Dokument ten dostepny jest takze w formie elektronicznej na oficjalnej stronie internetowe;j

Wspolnoty www.ogrodymickiewicza.pl. Mozna z niego odczyta¢ faktyczne wydatki

poniesione przez Wspdlnot¢ i porownaé je z zaplanowanymi wczesniej kosztami. W
rozliczeniu ujete sa koszty zwigzane z funkcjonowaniem budynku optacone z zaliczek
czynszowych, wydatki zwigzane z terenem ogolnym optacone z zaliczek czynszowych oraz
koszty rozliczone z funduszu remontowego. Nieplanowane wydatki zostaly poniesione przez
Wspdlnot na:
e naprawe¢ bram garazowych z wymiang napgdu i elektroniki sterujacej (koszt
8118,00zt) oraz
e naprawe elewacji budynku i kostki na patio oraz niezbedne obrobki blacharskie
(5940,00zt).
Nieznacznie (465,09zt) zostal réwniez przekroczony budzet zaplanowany na zuzycie wody i

odprowadzanie Sciekow.

3. Stan finansowy Wspolnoty
Laczne nadptaty i zadluzenie lokatorow wobec Wspolnoty na koniec 2017 roku wygladato

nastgpujaco:

NIEDOPLATY - 24.825,48 ztotych
NADPLATY - 33.805,23 ztotych

Stan konta bankowego Wspodlnoty na dzien 31.12.2017r. wynosik:

KONTO GEOWNE - 27.330,91 zt
FUNDUSZ REMONTOWY —94.687,28 zt

Wigkszos¢ mieszkancow na biezaco reguluje czynsz za swoj lokal. Z wiekszoscig lokatorow,
nawet tych mieszkajacych poza Puttuskiem, zarzad utrzymuje kontakt, a na zyczenie przesylta
wymagane rozliczenia i informacje. Niestety, mimo wygranej sprawy w sadzie przez
Wspdlnote nadal nie ma mozliwosci windykacji pelnej kwoty zadluzenia dewelopera

posiadajacego w naszej Wspolnocie dwa pomieszczenia piwniczne. Zwigzane jest to z jego


http://www.ogrodymickiewicza.pl/
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upadioscig. W chwili obecnej naliczenia czynszowe za lokale dewelopera Zarzad przekazuje

do Syndyka Masy Upadtosciowej w Ostrolece. Z tytutu zaleglosci Syndyk w 2017r. wptacit

na konto Wspdlnoty 3018,79zt. Pozostata zaleglo$¢ na koniec 2017r. wynosita -5728,04zt.

Na koniec 2017r. struktura zadtuzenia lokali wygladata nast¢pujgco:

- Zadluzenie powyzej 5000 ztotych — 1 wtasciciel

- Zadtuzenie powyzej 4000 ztotych — 1 lokal
- Zadhuzenie 3000 — 4000 ztotych — 1 lokal
- Zadhuzenie 1000 - 2000 ztotych — 3 lokali

- Pozostale lokale z niedoptatami przekraczajacymi 500 ztotych — 4 lokale.

4. Prace zlecone przez zarzad i wykonane przez firmy

modernizacja o$wietlenia na klatkach schodowych,

modernizacja placu zabaw (wymiana uszkodzonych cze$ci, malowanie urzadzen,
montaz maty przy zjezdzalni),

konserwacja porgczny balkonow i tarasow,

modernizacja sieci teleinformatycznej w budynku (Swiattowod Orange Polska),
wyroéwnanie kostki na patio,

naprawa elewacji na czesci budynku,

naprawy blacharskie na dachu,

wymiana napedu i elektroniki sterujgcej bramami garazowymi.

5. Inne dzialania Zarzadu

Do statych obowigzkow zarzadu nalezy przede wszystkim:

prowadzenie wykazu lokali 1 wlascicieli lokali

prowadzenie ksiggi obiektu budowlanego 1 dokumentacji technicznej nieruchomosci
wspoélnej, wymaganej przepisami prawa budowlanego

zlecanie kontroli technicznych i okresowych przegladéw nieruchomosci i urzadzen
bedacych na wyposazeniu obiektu, zgodnie z wymogami prawa budowlanego

zlecanie utrzymania w nalezytym porzadku i czysto$ci pomieszczen i urzadzen
budynku stuzacych do wspolnego uzytku wtascicieli lokali oraz terenu nieruchomosci,

w tym drogi dojazdowej przed budynkiem oraz drogi ppoz. za budynkiem
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e zapewnienie nieprzerwanych dostaw gazu ziemnego, zimnej i cieplej wody, energii
elektrycznej, odprowadzenia $ciekoOw 1 wywozu nieczystosci

e zlecanie ustug kominiarskich i innych ustug zwigzanych z funkcjonowaniem urzadzen
technicznych nieruchomosci wspdlnej, w tym systemu Gazex w pomieszczeniach Ul i
U2

e zlecanie wykonywania biezgcej konserwacji i napraw na nieruchomosci wspolnej

e prowadzenie ewidencji dokumentacji przychodzacej i wychodzace;j

e przygotowanie zebrania i uchwal Wspolnoty

e prowadzenie dialogu z lokatorami

Czlonkowie Zarzadu usuwaja drobne usterki wynikajace z eksploatacji obiektu, poniewaz

zlecenie ich firmom trzecich czgsto nie jest mozliwe albo nieuzasadnione ekonomicznie.

Dziatania Zarzadu skupiajg si¢ rOwniez na planowaniu modernizacji osiedla. Wiele pomystow
jest dyskutowanych i rozpatrywanych — migdzy innymi:

e modernizacja osiedlowego monitoringu

e naprawa/modernizacja domofonow

e ogrodzenie terenow z zielenig w okoto bloku

e uszczelnienie przeciekoOw w garazach

e malowanie garazy

e modernizacja koryt drenazowych w garazach

e zmiana bram garazowych (cz¢$¢ mechaniczna)

e remont obrobki dachowej

e przeglad i ewentualna naprawa ptaskich czesci dachu w bloku 1 w kottowni.

Spotkania Zarzadu, na ktoérych podejmowane sg decyzje oraz omawiane sg sprawy lokatorskie
odbywajg si¢ praktycznie raz w miesigcu. Doda¢ nalezy, ze ze spotkan tych oraz z wigkszos$ci
interwencji sporzadzony jest protokol, do ktérego wglad moze mie¢ kazdy zainteresowany

cztonek Wspdlnoty.

Podpis cztonkéw Zarzadu



