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PROTOKOL

z rocznego zebrania Wspélnoty Mieszkaniowej ,,Ogrody Mickiewicza 36VA”
przy ul. Adama Mickiewicza 36VA w Pultusku z dnia 31 marca 2016 roku.

Zebranie zwolane przez Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej zgodnie z art. 30, ust. 1,
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U.2015r., poz. 1892).

oficjalnym rozpoczeciem zebrania wylonita sig dyskusja na kitka tematéw m.in.:
kosztéw ubezpieczenie osiedla — wyjasniono, iz ubezpieczenie obejmuje wielko-
powierzchniowy  blok, garaze podziemne, kottownie na gaz ziemny
od réznego rodzaju zdarzen losowych jak réwniez od wypadkéw lokatoréw na osiedlu
- stad wysoka stawka ubezpieczenia. Zarzad kilkukrotnie wycenial ubezpieczenie
wiw zakresu w innych towarzystwach ubezpieczeniowych i wybieral zawsze oferte
najkorzystniejsza pod wzglgdem ceny oraz zawartosci pakietu ubezpieczeniowego.
obowiazku uczestniczenia na zebraniu wiascicieli lokali — kilku wiascicieli lokali
zwrécilo sie z pytaniem czy nie mozna wymusi¢ na whadcicielach lokali,
aby przychodzili na zebranie. Zostal réwniez zaproponowany pomyst podjgcia
uchwaty w sprawie minimalnej iloci oséb obecnych na zebraniu, by zwotane
zebranie bylo wazne.

Cztonkowie Zarzadu, wyjasnili, iz zgodnie z art. 30 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia
24 czerweca 1994r. o wiasnosei lokali (Dz.U. 2015r., poz. 1892) Zarzad, ktéremu
zarzad nieruchomo$é wspdlng powierzono obowigzany jest zwotac zebranie ogdtu
wiagcicieli, co najmniej raz w roku, nie pdzniej niz w pierwszym kwartale kazdego
roku. Ustawodawca nie wspomina o minimalnej ilosci koniecznej do przeprowadzenia
zebrania i jego waznosci pod tym wzgledem. Jednocze$nie w art. 23 ust. 1
w/w ustawy ustawodawca daje mozliwos¢ uzyskania brakujgcych glosow w drodze
indywidualnego zbierania gloséw przez Zarzad.

uczestniczenie przy zbieraniu gloséw w trybie indywidualnym - obecne
na poczgtku spotkania p. Anna Dubaj oraz p. Anna Wojcik - wyrazily cheé
uczestniczenia przy zbieraniu gloséw w trybie indywidualnym, ktéry wykonuje
Zarzad. Uczestniczenie przy zbieraniu gloséw ma na celu upewnienie sig¢ czy
cztonkowie zarzadu nie przekonujg do swoich racji wiascicieli lokali, a co za tym
idzie sugeruja, jak ma gtosowaé wiasciciel lokalu.

Zarzad nie ma nic przeciwko uczestnictwie wiascicieli lokali w czynnosciach
dot. zbierania gloséw. W zwigzku z powyzszymﬁcz%onkowie zarzgdu beda informowaé
Panie o terminie zbierania glosow.

podziatu kosztéw wspdlnych, a w szczegolnosci obeigzen za lokale piwniczne. Zarzad
wyjasnit, ze obowigzujace rozliczenia s kompromisem zaakceptowanym przez
wickszo$¢ lokatoréw. Jest to potwierdzone Uchwata nr 4/2014 z dnia 27.03.2014r,
whascicieli lokali tworzacych Wspdlnote Mieszkaniowa W nieruchomoscei
przy ul. Mickiewicza 36VA w Pultusku w sprawie: okreslenia zasad i sposobu
prowadzenia ewidencji finansowej oraz sporzadzania sprawozdan rocznych
i okresowych. Ponadto aktualne rozliczenie jest zgodne z udziatami mieszkafcow
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w czeéci wspolnej budynku, ktére jest zapisane w aktach notarialnych.
O takim podziale kosztéw méwi réwniez Ustawa o wiasnosci lokali.

W dyskusji padio oskarzenie na Zarzad Wspdlnoty, ze ten powinien zmieni¢ akty
notarialne. Nie padia jednak informacja, kto miatby pokry¢ koszty takiej zmiany.
rezygnacji cztonkéw zarzadu — padla réwniez propozycja kilku wiascicieli lokali
obecnych na zebraniu, aby to Zarzad podat si¢ do dymisji w celu wybrania nowych
cztonkéw Zarzadu z jednoczesnym mozliwym wariantem wybrania firmy zewngtrznej
do zarzgdzania wspdlnota.

Zarzad przedstawil swoja opinie, iz jesli jest wola lokatoréw do zmiany Zarzadu przed
uptywem kadencji, ktéra trwa do walnego zebrania w I kwartale 2017r. — wiasciciele
lokali moga zebraé 1/10 udziatéw pod projektem uchwaly — nastgpnie zostanie
zwotlane zebranie dot. glosowania nad proponowang uchwatg.

Zarzad wspomnial réwniez, ze brak jakiegokolwiek Zarzadu we Wspolnocie jest
okupiony do$¢ znacznymi kosztami i komplikacjami prawnymi. Obecny zarzad,
w catodci skladajacy sie z lokatoréw Wspélnoty, dba o dobra kondycje finansows
Wspélnoty, jak tez o stan techniczny budynku. Argumenty potwierdzajace te stowa
zostaly przedstawione w sprawozdaniu Wspdlnoty za rok 2015, a dodatkowe
argumenty w rozmowie ustnej na zebraniu.

bezpieczenstwo dzieci wehodzacych na dach kotlowni — propozycja zabezpieczenia
dachu kottowni przed wchodzeniem dzieci — jest montaz siatki zabezpieczajace;.
Zarzad przedstawit informacje, iz niejednokrotnie zwracat si¢ z prosbg do rodzicow,
aby nie pozwalali swoim dzieciom wchodzié na dach ze wzgledéw bezpieczenstwa,
lecz nie przyniosto to oczekiwanych skutkow.

Zarzad przeanalizuje mozliwo$é zabezpieczenia dachu kottowni oraz kosztéw jakie
trzeba ponie$¢ na ten cel. W przypadku nie duzych kosztéw zabezpieczenie zostanie
zrealizowane.

planowanie remontu i pomalowania barierek balkonowych — propozycja wiascicieli
lokali byto, aby na nastgpny rok tj. 2017r. zaplanowaé remont i pomalowanie barierek
balkonowych na catym bloku.

Zarzad przedstawil informacje, iz rozwazal taka czynnos¢ w roku 2016, lecz
w pierwszej kolejnoéci zostana odnowione klatki schodowe. Remont i malowanie
barierek zostanie zaplanowany na rok 2017.

przeszkadzajgca tuja po prawej stronie wyjazdu z garazu Ul — poruszonym tematem,
byla réwniez prosba whasciciela lokalu o mozliwosé przycigcia tui rosnacej z prawej
strony wyjazdy z garazu U1, ktéra zastania widoczno$¢ na drogg.

Zarzad poinformowal, iz jesli bedzie mozliwosé przycigcia drzewka bez jego
nadmiernego uszkodzenia — czynno$é zostanie wykonana, w celu utatwienia wyjazdu
Z garazu.

woda w piwnicy — zgloszonym tematem byla réwniez awaria polegajaca
na przedostawaniu sie wody do pomieszczed piwnicznych. Préby naprawy nie
przyniosty oczekiwanych rezultatow. Zarzad zapewnil, iz podejmie temat naprawy
przecieku.

2/6



W dniu 31 marca 2016r. o godzinie: 19% rozpoczeto sig zebranie wiascicieli
Wspblnoty Mieszkaniowej ,,Ogrody Mickiewicza 36VA” przy ul. Adama Mickiewicza 36VA
w Pultusku.

W zebraniu wzieli udziat wiasciciele lokali wg zatgczonej listy obecnosci (zalgeznik nr 1),
reprezentujacy 0,12662428 % udzialow w nieruchomosci (pomniejszone o trzy osoby, kiore

opuscity sale).

Zawiadomienie, porzadek obrad zebrania, sprawozdanie i projekty uchwat zostaly
przedstawione wiascicielom lokali w zawiadomieniu (zatgcznik nr 2).

Otwarcia zebrania dokonal przedstawiciel Zarzadu Wspélnoty p. Jakub Dyl, ktory stwierdzit,
e zebranie zostalo zwolane w sposéb prawidiowy, lecz aby uchwaty mogly by¢ przyjete
lub odrzucone konieczne bedzie zbieranie glosébw w  trybie indywidualnym
na podstawie art. 23 ustawy.

Czlonkowie zebrania wybrali:
Przewodniczgcego zebrania: p. Jakub Dyl
Protokolanta zebrania: p. Grzegorz Rzepkowski
Komisje skrutacyjna w sktadzie:
p. Lukasz Wielogérski
p. Marcin Sitek

Przewodniczacy zebrania przedstawit porzadek obrad, ktory poddal pod dyskusje
i mozliwo$¢ wniesienia zmian.

W zwiazku z tym, iz nie zgloszono propozycji zmian porzagdku obrad przystapiono do jego
realizacji.

Przystapiono do realizacji porzadku obrad;

I. Sprawozdanie Zarzadu za rok 2015 przedstawil p. Jaroslaw Wilk dot. m.in.:

1) najwazniejszych rzeczy, jakie zostaly wykonane:
- przeglady budowlane oraz techniczne,

2) biezacej dziatalnosci Zarzadu:
- dot. rozliczen kosztéw oraz pomocy lokatorom w analizie poniesionych

kosztow,

- biezgcych konserwacji bram,
- zagospodarowania zieleni,
- zamontowania blokad parkingowych,

3) przysziych inwestycji:
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- wykonanie chodnika od ul. Pana Tadeusza,
Dyskusja:
- stwierdzono przez obecnych czlonkow, iz osiedle jest zagospodarowane i utrzymywane w
czystosci i tadzie estetycznym,
. zauwazono réwniez, iz wkiadany wysitek osob zajmujacych si¢ utrzymaniem porzadku
czasem zostaje nie doceniony przez samych lokatoréw, ktorzy potrafia zasmiecaé na wiasnym
podworku,

1. Sprawozdanie Komisji Rewizyjnej za rok 2015
Z powodu braku obecnosci czlonkéw Komisji Rewizyjnej oraz sprawozdania, pkt pozostat
bez omoéwienia i dyskusji.

I1I. Nastepnie Przewodniczacy zebrania przeszed! do glosowania nad uchwalami:

1) Uchwala nr 1/2016 z dnia 31.03.2016r. whascicieli lokali tworzacych Wspdlnote
Mieszkaniowa w nieruchomosei przy ul. Mickiewicza 36VA w Pultusku
w sprawie: przyjecia sprawozdania  Zarzqdu Wspélnoty za rok 2015
oraz udzielenia absolutorium

otrzymata nastepujaca ilodcia udziatow:

za: 0,12662428
przeciw: 0,0
wstrzymato sig: 0,0

Dyskusja:
Zarzad omowit tres i cel podejmowanej uchwaty po czym przystapiono do glosowania —
wyniki powyzej.

2) Uchwala nr 2/2016 z dnia 31.03.2016r. whascicieli lokali tworzacych Wspolnote
Mieszkaniowa w nieruchomosci przy ul. Mickiewicza 36VA w Pultusku
w sprawie: przyjecia planu finansowo-gospodarczego na 2016 rok

otrzymata nastgpujacg iloscig udziatdw:

za: 0,12662428
przeciw: 0,0
wstrzymalo sig: 0,0

Dyskusija:

Zarzad oméwit tres¢ i cel podejmowanej uchwaly z uwzglednieniem pytaf wiascicieli lokali
dot. szczegotéw zaplanowanych wydatkéw na 2016r. w niektoérych pozycjach planu
finansowo-gospodarczego.
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Przystapiono do glosowania — wyniki powyzej.

3) Uchwala nr 3/2016 z dnia 31.03.2016r. wiascicieli lokali tworzgcych Wspdlnote
Mieszkaniowa w nieruchomo$ci przy ul. Mickiewicza 36VA w Puttusku
w sprawie: powolania Komisji Rewizyjnej

otrzymala nastgpujaca iloscig udziatow:

za: 0,12662428
przeciw: 0,0
wstrzymato sig: 0,0

Dyskusja:

Zarzad omowit tres¢ i cel podejmowanej uchwaty.

Jako jednym z kandydatéw do Komisji Rewizyjnej zgtosit si¢ p. Lukasz Wielogorski.
Przystgpiono do glosowania — wyniki powyzej.

4) Uchwala nr 4/2016 z dnia 31.03.2016r. whadcicieli lokali tworzacych Wspolnote
Mieszkaniowa w nieruchomosci przy ul. Mickiewicza 36VA w Puttusku
w sprawie: wyrazenia zgody na usunigcie reklamy dewelopera z cze$ci wspdlnej

otrzymata nastgpujaca iloscig udziatow:

za: 0,01478203
przeciw: 0,06713974
wstrzymato sig: 0,04470251

Dyskusja:
Zarzad omowit tre$é i cel podejmowanej uchwaty po czym przystgpiono do glosowania —
wyniki powyzej.

IV.Po zakoficzeniu glosowania Przewodniczacy zebrania otworzyl dyskusje, w czasie,
ktérej czlonkowie Wspélnoty Mieszkaniowej mogli wnie§¢ wolne waioski:

Przewodniczacy zebrania wystosowal pytanie do obecnych na zebraniu wiascicieli lokali czy
majg jeszcze tematy, ktére mozna byto by oméwié w wolnych wnioskach.

W zwiazku z dyskusjg jaka miata miejsce przed rozpoczeciem si¢ zebrania — nie podjgto
dyskusji.

V. Przewodniczacy zebrania stwierdzil, Ze wyczerpany zostal porzadek obrad
i podzigkowal zebranym za uczestnictwo w zebraniu.
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Zebranie wspdlnoty zakonczylo sig o godzinie 20%
Na tym protokét zakoniczono.

.....................

Zalgezniki:
1. Lista obecnosci.
2. Zawiadomienie, porzqdek obrad zebrania, sprawozdanie i projekty uchwol.
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