PROTOKOL ZE ZWYCZAJNEGO ZEBRANIA WEASCICIELI LOKALI
przy nieruchomosci ,,Ogrody Mickiewicza” przy ulicy A. Mickiewicza 36VA w Pultusku
w dniu 31.03.2011r. w Szkole Podstawowej nr 3 ul. Al. 1000-lecia 14 w Pultusku

1. Zebranie otworzyla o godzinie 17:40 Czlonek Zarzadu Wspdlnoty, Pani Katarzyna Jozwik.
Nastepnie poprosita o zgloszenie kandydata na Przewodniczgcego Zebrania. Obecni na zebraniu
czlonkowie Wspdlnoty jednoglosnie zdecydowali, ze Przewodniczgcym Zebrania bedzie
Pan Grzegorz Rzepkowski.

Na protokolanta zglosit si¢ Pan Jakub Dyl, a do Komisji Skrutacyjnej zostal wybrany
Pan Tomasz Chrzanowski oraz Pan Artur Bednarek. W wyniku jawnego glosowania wszystkie trzy
osoby zostaly jednoglosnie zaakceptowane.

Do reprezentowania lokali uzytkowych Ul i U2 zostali wybrani odpowiednio Pani Jolanta Pianka oraz
Pani Ewa Chrzanowska. W glosowaniu jawnym osoby te zostaly jednoglo$nie zaakceptowane.
Przewodniczacy Zebrania o$wiadczyl, ze Zebranie zostalo zwotane zgodnie z przepisami ustawy
o wlasnosci lokali, mozna wigc na nim rozpatrywac i poddawaé pod gtosowanie uchwaty wiascicieli
lokali. Nast¢pnie stwierdza, ze w Zebraniu bierze udzial 36 wladcicieli /w tym 18 przez
pelnomocnik6w na podstawie upowaznien podiaczonych do listy obecnosci — zat. nr 1 do protokotu/,
posiadajg oni 0,485840263 udzialéw w nieruchomosci wspdlnej, co oznacza, ze do podjecia
lub odrzucenia przygotowanych uchwal niezbg¢dne begdzie zbieranie podpisow w trybie
indywidualnym.

Do zaproponowanego porzadku obrad uwage zglosil Pan Jacek Budniak i poprosit o mozliwosé
odczytania swojego sprawozdania z dzialalnosci dotyczacej konserwacji urzgdzen elektrycznych
na osiedlu. Propozycja ta zostala przyjeta jednogtosnie.

Innych uwag odnosnie porzadku obrad nie zgloszono.

2. Zgodnie z przyjetym porzadkiem obrad zostalo oméwione Sprawozdanie Zarzadu za rok 2010. Glos
w tej sprawie zabral czlonek Zarzadu Jarostaw Wilk. Przedstawil on ogélng kondycje finansowa
Wspdlnoty, dzialania wykonane przez Zarzad do tej pory, negocjacje Zarzadu z wykonawcg
PPU Zambet S.A., a takze biezgce sprawy dotyczace funkcjonowania Wspélnoty. Wyjasnial rowniez
w jaki sposob zostaly rozliczone media za 15 miesigcy funkcjonowania Wspélnoty. Glos w tej sprawie
zabrata takze Katarzyna Jozwik. Poinformowata ona,ze w przypadku osob, ktére majg duze doptaty
i nie mogg jednorazowo uregulowaé tych platnosci, dopuszczalne jest zaptacenie naleznosci w dwéch
lub trzech ratach.

W punkcie tym zostaly oméwione réwniez sprawy biezace, na przyklad przeglady okresowe,
spotkania z lokatorami i inne. Sprawozdanie Zarzadu za rok 2010 — zatacznik Nr 2.

3. Kolejnym tematem oméwionym na zebraniu bylo sprawozdanie Komisji Rewizyjnej. Glos zabrat
Pan Bogumit Szczudiowski, ktdry stwierdzit, ze rozliczenie finansowe dostarczone przez Zarzad do
lokatoréw przed zebraniem jest niewazne i zle wykonane, ale dokumenty dostarczone w dniu zebrania
zmieniaja postaC rzeczy. Stwierdzit roéwniez, ze rozliczenie usredniajace koszty wspdlne
za 15 miesigcy usprawiedliwia poprzedniego administratora z niedociagnie i popetnionych bledéw
1 jest bezprawne. Zarzucil réwniez Zarzadowi, ze ten przekroczyl przyjeta kwote 0,50 zi/m2
na wynagrodzenie, gdyz wynajal radcg prawnego, ksiegowa oraz zwrocit cztonkowi Zarzadu koszty
poniesione na paliwo. Przedstawiciele Komisji Rewizyjnej stwierdzili, ze sa niewielkie rozbieznosci
mi¢dzy kwotami przedstawionymi przez Pania ksiggowa, a kwotami przedstawionymi lokatorom
(dotyczylo funduszu remontowego i konserwacji domofonéw). Zabraklo réwniez kwoty przychodu za
2010r. Wyrazili takze swoje watpliwosci dotyczace wplacanych przez lokatorow zaliczek. W trakcie
dyskusji poruszone zostaly réwniez sprawy odczytu licznikéw i rozliczenia kwotowego i ilosciowego
za media, padl rowniez zarzut, ze 7 dni przed zebraniem Komisja dostala nieaktualne dokumenty.
Przedstawiony dokument pod nazwa Ocena i wnioski Komisji Rewizyjnej — zatacznik Nr 3.



Nastepnie glos zabrala P. Katarzyna Jézwik reprezentujaca Zarzad. Wyjasniala ona watpliwosci
i zarzuty czlonkow Komisji.

Stanowisko Zarzadu dotyczace usrednionych rozliczen za 15 miesiecy - zdaniem Zarzadu taka forma
rozliczenia byla jedynym stusznym sposobem na uporzadkowanie spraw ksiggowych
i rozliczenie zobowigzan wykonawcy osiedla wobec Wspélnoty i Wspdlnoty wobec
PPU Zambet (dotyczace czynszé6w za mieszkania wykonawcy, podziatu kosztow energii elektrycznej
na potrzeby kotlowni, podzialu kosztow przegrodzenia wiaty $mietnikowej, podziatu kosztéw za
ogrzewanie czg¢$ci B osiedla itp.).

Odnosnie przekroczenia kwoty przeznaczonej na wynagrodzenie Zarzadu 0,50 zlotych/m2, argumenty
Zarzadu byly takie, ze w przyjetym budzecie na 2010 rok zaplanowana byta kwota na pomoc prawng
oraz ksiggowa. Kwota ta nie zostala przekroczona. Zarzuty dotyczace zwrotu kosztéw paliwa rowniez
sa bezpodstawne, bo dotycza okresu, w ktérym Zarzad nie pobieral wynagrodzenia za swojg prace i
nie mial sprecyzowanego budzetu i ustalonego z lokatorami schematu dzialania. Kwota, ktorg Zarzad
zwrocil za paliwo jednemu czlonkowi Zarzadu byta zgodna z obowigzujgcymi limitami.

Odnosnie rozbieznosci pomigdzy wyliczeniami ksiggowej, a tymi, ktore zostaly przedstawione
lokatorom Zarzad wyjasnial, Zze ogdélna kwota jest zgodna. Rozbieznosci spowodowane
sa nieprecyzyjnym uwzglednieniem niektéorych wydatkéw. Na przyklad nie ma budzetu
na konserwacje domofondw, ale owa czynno$¢ ksiggowana jest wspolnie z konserwacjg elektryczng
osiedla, na ktérg uwzgledniony jest budzet.

Katarzyna Jézwik zaznaczyla takze, ze statystyka zuzycia mediéw jest prowadzona, a liczniki
spisywane sg raz w miesigcu od miesigca wrzesnia 2010 roku. Wczesniej liczniki spisywane byly raz
na kwartal zgodnie z wczesniejszymi ustaleniami Zarzadu oraz dodatkowo przed uruchomieniem i
wylaczeniem CO.

4. Pan Jacek Budniak odczytal sprawozdanie z dzialalnosci firmy SCANMEDIA na osiedlu,
a takze omoéwil sprawy zwigzane z bezpieczenstwem uzytkowania pomieszczen garazowych
i domofondw — zalacznik nr 4.

Jacek Budniak po omoéwieniu sprawozdania ze swojej dziatalnosci wspomnial réwniez o zbyt
wysokich, jego zdaniem, stawkach za media, a w szczegélnosci za centralne ogrzewanie.
Glos w tej sprawie zabrala Katarzyna Jozwik wyjasniajac, ze stawka ta byla wrecz niemozliwa
do ustalania przed poczatkiem okresu grzewczego. Bylo to spowodowane tym, ze podgrzanie wody
1 ogrzewanie CO jest realizowane z piecow gazowych, ktére majg tylko jeden licznik zuzycia gazu.
Po okresie grzewczym bylo mozliwe wyliczenie stawki za ogrzewanie bazujac na przyjetych
wezesniej stawkach podgrzania wody. Stawki za podgrzanie wody wyszly niskie, ale stalo sie to
kosztem wyzszej ceny za CO. Zarzad jednak nie chcial samodzielnie zmienié¢ przyjetej wezeéniej
stawki za podgrzanie wody bez konsultacji z lokatorami. Zdaje sobie jednak sprawe, ze aby zblizyé
stawki za media do realnych, nalezy podnies¢ koszt podgrzania wody. Tym samym stawka za CO
spadnie. Stad tez zaproponowana przez Zarzad uchwata dotyczaca zmiany kosztéw mediéw.

5. Czlonek Zarzadu Jakub Dyl przypomnial, ze na zebraniu nie ma wystarczajacej frekwencji
1 niezbgdne bedzie zbieranie gloséw w trybie indywidualnym. Nastepnie Przewodniczacy Zebrania
przeszedt do glosowania nad zaproponowanymi przez Zarzad uchwatami.

Uchwata nr 2/2011 dotyczyta zmiany sposobu glosowania :

Za przyjeciem tej uchwaly - 0,0485840263 udzialéw / za glosowali wszyscy zgromadzeni
na zebraniu cztonkowie Wspdlnoty/

Natomiast wyniki glosowania po zebraniu podpiséw pod uchwalami w trybie indywidualnym,
przedstawiajg si¢ nast¢pujgco:

za przyjgciem uchwaty — 55 wiascicieli/w tym 21przez pelnomocnikéw/,posiadajacy
tgcznie 0,719873386 udziatow

przeciw - 0,015640956 udziatow /1wlasciciel/

wstrzymato si¢ -0

Uchwala zostata przyjeta wiekszoscig glosow.



6. Glosowanie nad uchwatg Nr 3/2011 dotyczylo przyjecia sprawozdania Zarzadu za 2010 rok
1 udzielenia absolutorium. Po zebraniu podpiséw pod uchwatami w trybie indywidualnym wyniki
glosowania przedstawiajg si¢ nastepujaco:

za przyjeciem uchwaty — 45 gloséw
przeciw — 11 glosow
wstrzymato si¢ -2 glosy

Uchwata zostata podjeta.

7. Przed glosowaniem nad uchwalg Nr 4/2011 dotyczaca przyjecia planu finansowo-gospodarczego
na 2011 rok i ustalenia wysokosci optat na pokrycie mediéw powstala watpliwosé dotyczaca tgczenia
dwoch réznych spraw. Aby uniknag¢ nieporozumien Zarzad zasugerowal rozdzielenie tej uchwaly
na dwie, jedng o przyjecie planu finansowo-gospodarczego na 2011 rok i drugg dot. ustalenia
wysokosci optat na pokrycie mediéw

W sprawie przyjgcia planu finansowo-gospodarczego na 2011 rok, o czym traktuje uchwata
Nr 4/2011 wynik glosowania przedstawia si¢ nastepujaco:

za przyjeciem uchwaly — 53 glosy
przeciw — 0 glosow
wstrzymatlo si¢ -5 glosow

Uchwata zostata podjeta.

Uchwata Nr 5/2011 dotyczy zmiany kosztéw mediéw. Wynik glosowania nad tg uchwalg przedstawia
si¢ nastepujaco:

za przyj¢ciem uchwaty — 39 gloséw
przeciw — 16 gloséow
wstrzymalo si¢ — 3 glosy

Uchwata zostata podjeta.

8. Glosowanie nad uchwala Nr 6/2011 dotyczylo zakupu piwnicy przez Wspélnote. Wynik
glosowania nad t3 uchwalg przedstawia sie nastepujaco:

za przyjeciem uchwaty — 56 gloséw
przeciw — 0 gloséw
wstrzymalo sie — 2 glosy

Uchwata zostata podjeta.

9. W wolnych wnioskach lokatoréw glos zabral Pan Witalis Talejko. Zglosit on problem hatasujacego
silnika elektrycznego bramy wjazdowej Ul. Zarzad zadeklarowat si¢ mozliwie szybko rozwiazaé
problem. Nadmienit jednak, ze procedura reklamacyjna moze potrwa¢ kilka lub kilkanascie dni i nie
jest mozliwa samodzielna ingerencja w brame i jej osprzgt. Informacj¢ te potwierdzil konserwator
urzadzen i instalacji elektrycznej Jacek Budniak.

Jacek Budniak zasygnalizowal problem golebi zbierajacych si¢ na dachu. Zarzad zadeklarowat,
ze sprawdzi ceng montazu zabezpieczen przeciw tym ptakom i przedstawi ja na najblizszym zebraniu.
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Jacek Budniak sugerowal takze, ze Zarzad bezprawnie zabezpieczy! wejscie do pojedynczego
pomieszczenia piwnicznego, do ktérego wchodzi si¢ bezposrednio z pomieszezenia U1. Stanowisko
Zarzadu bylo takie, ze skoro w planach powykonawczych jest naniesione wejscie do tej piwnicy,
to obowiazkiem Zarzadu bylo zabezpieczenie réwniez i tego pomieszczenia zgodnie z podjetg
uchwalg.

Jacek Budniak nadmienit, ze w drzwiach wejsciowych klatki nr 3 jest peknigta szyba. Zarzad
zadeklarowal, ze niezwlocznie zlozy zamoéwienie na szybe z ushuga wymiany i pokryje koszty
z funduszu remontowego.

Jacek Budniak zaproponowal montaz na dachu bloku krat anty $niegowych. Zarzad zadeklarowal sig,
ze sprawdzi mozliwosci techniczne i koszt wykonania takich zabezpieczen. Zaznaczyl jednak, ze na
dachach o takiej konstrukcji, jak na naszym bloku nie jest konieczne montowanie krat anty
$niegowych.

Jacek Budniak wspomnial o zaleceniach Strazy Pozarnej dotyczacej wejs¢ do pomieszezen Ul i U2
i zapytal, czy bedg modernizowane schody. Zarzad odpowiadajac nadmienil, ze schody wykonane sg
zgodnie z projektem budowlanym i nie ma podstaw, aby zmusza¢ wykonawce bloku do wykonania
zmian w tym zakresie.

Glos w sprawie ankiety przeprowadzonej na naszym osiedlu zabral jej pomystodawca
Pan Bogumit Szczudlowski. Jednak niewielkie zainteresowanie tym tematem ze strony lokatoréw

spowodowato, ze Pan Bogumit nie dokonczyt tego watku.

Zebranie zakonczyt pan Grzegorz Rzepkowski o godzinie 21:05.
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