Puttusk, dnia 18-03-2026r.

Sprawozdanie

z dziatalnos$ci Zarzagdu Wspdélnoty Mieszkaniowej dla
nieruchomosci Ogrody Mickiewicza 36VA w Puttusku
zarok 2025

1. Wstep
Niniejsze sprawozdanie dokumentuje dzialalno§¢ Zarzadu Wspoélnoty dla nieruchomosci Ogrody

Mickiewicza 36 VA w Puttusku w minionym roku. Funkcje cztonkéw zarzadu peknili:

Wiestawa Wisniewska — przewodniczaca
Jarostaw Wilk — zastepca przewodniczacej

Grzegorz Rzepkowski — sekretarz

Celem dziatania Zarzadu bylo przede wszystkim:
e utrzymanie ptynnosci finansowej Wspdlnoty,

e rzetelne rozliczanie kosztoéw na poszczegdlne lokale,

udostepnienie lokatorom peinej informacji o stanie finansow Wspdlnoty,

e zapewnienie bezpieczenstwa na osiedlu,

dbanie o czysto$¢ wewnatrz 1 na zewnatrz obiektu,

biezace dokonywanie wymaganych prawem przegladow i konserwacji.

2. Rozliczenie planu Finansowo-Gospodarczego za rok 2025

Szczegdlowe rozliczenie Planu Finansowo-Gospodarczego Wspolnoty za 2025r. otrzymali Panstwo
w formie tabeli do zawiadomienia o Zwyczajnym Zgromadzeniu Wlascicieli lokali. Mozna z niego
odczyta¢ faktyczne wydatki poniesione przez Wspdlnote i poréwnac¢ je z zaplanowanymi wczesniej
kosztami. W rozliczeniu ujete sg koszty zwigzane z funkcjonowaniem budynku optacone z zaliczek
czynszowych, wydatki zwigzane z terenem ogolnym optacone z zaliczek czynszowych oraz koszty
rozliczone z funduszu remontowego.

Planowane koszty przekroczono w pozycji Gaz do podgrzewania wody 1 ogrzewania budynku
dla nieruchomos$ci wspdlnej i1 jest to spowodowane dlugotrwata i mroZzng zima, co spowodowato
wicksze zapotrzebowanie na cieplo.

W roku 2025 uchwalone zostalo zadanie dot. montazu daszkoéw nad balkonami ostatniej kondygnacji

wraz z niezb¢dng dokumentacja. Procedury tworzenia i zgtoszenia projektu daszkow do odpowiednich



organdéw, w celu uzyskania zgody spowodowato konieczno$¢ przesunigcia czynnosci montazu daszkéw
na rok 2026.
Pomimo wielu nieplanowanych wydatkow sumaryczne koszty zarzadzania nieruchomoscig wspolng nie

zostaly przekroczone.

3. Stan finansowy Wspolnoty
Lacznie nadptaty i zadluzenie lokatoréw wobec Wspolnoty na koniec 2025 roku wygladaty nastepujaco:

NADPLATY - 84.216,99 zt
NIEDOPLATY — 54.894,36 zt
Stan konta bankowego Wspolnoty na dzien 31.12.2025r. wynosit:

KONTO GLOWNE — 14.710,21 7t
FUNDUSZ REMONTOWY - 76.024,35 7k

Wiekszo$¢ mieszkancow na biezaco reguluje czynsz za swoj lokal. Z wigkszoscig lokatorow, nawet tych
mieszkajacych poza Pultuskiem, zarzad utrzymuje kontakt, a na zyczenie przesyla wymagane
rozliczenia 1 informacje. Niestety, mimo wygrane] sprawy w sadzie przez Wspolnote nadal nie ma
mozliwosci windykacji petnej kwoty zadluzenia dewelopera. Zwigzane jest to z jego upadio$cia.
W chwili obecnej Syndyk zarzadzajacy majatkiem dewelopera nie ma juz zadnych udzialow we
Wspolnocie. W 2025 roku Syndyk nie wplacit na konto Wspdlnoty Zadnych srodkdéw. Pozostata
zaleglo$¢ na koniec 2025 r. wynosita -5257,51zt.

4. Wykonane prace
e Zostala przeprowadzona naprawa uszczelnienia tarasu, ktory jest rOwniez dachem nad garazem
Ul, przylegajacego do mieszkania nr 52.
Koszt przeprowadzonego remontu wynidst 27.599,99 zi.
e Zostalo wykonana dokumentacja / projekt dot. Daszkéw nad balkonami ostatniej kondygnacji.

Koszt dokumentacji / projektu wyniost 4.000,00 zt.

5. Inne dzialania Zarzadu
Do statych obowigzkoéw zarzadu nalezy przede wszystkim:
e prowadzenie wykazu lokali i wlascicieli lokali
e prowadzenie ksiggi obiektu budowlanego i dokumentacji technicznej nieruchomos$ci wspolne;,

wymaganej przepisami prawa budowlanego



zlecanie kontroli technicznych i1 okresowych przegladéw nieruchomosci i urzadzen bedacych na
wyposazeniu obiektu, zgodnie z wymogami prawa budowlanego

zlecanie utrzymania w nalezytym porzadku i czysto$ci pomieszczen i urzadzen budynku
stuzacych do wspdlnego uzytku wiascicieli lokali oraz terenu nieruchomosci, w tym drogi
dojazdowej przed budynkiem oraz drogi ppoz. za budynkiem

zapewnienie nieprzerwanych dostaw gazu ziemnego, zimnej i cieptej wody, energii elektryczne;j,
odprowadzenia $ciekow 1 wywozu nieczystosci

zlecanie uslug kominiarskich i1 innych ustug zwigzanych z funkcjonowaniem urzadzen
technicznych nieruchomos$ci wspoélnej, w tym systemu Gazex w pomieszczeniach Ul i U2
zlecanie wykonywania biezgcej konserwacji i napraw na nieruchomos$ci wspdlne;j

prowadzenie ewidencji dokumentacji przychodzacej i wychodzace;j

przygotowanie zebrania i uchwal Wspolnoty

prowadzenie dialogu z lokatorami

Cztonkowie Zarzadu na biezaco usuwaja drobne usterki wynikajace z eksploatacji obiektu, poniewaz

zlecenie ich firmom trzecich czgsto nie jest mozliwe albo nieuzasadnione ekonomicznie.

Dziatania Zarzadu skupiaja si¢ réwniez na planowaniu modernizacji osiedla. Ze wzgledu na koszty

wykraczajagce poza kompetencje Zwyklego Zarzadu wigkszo$¢ tematow jest odkladanych lub

poddawanych dyskus;ji przez lokatoréw mogacych wypowiedzie¢ si¢ przez glosowanie nad uchwatami

1 budZzetem na 2026r. W tym roku planujemy wykonac:

montaz daszkéw nad balkonami ostatniej kondygnacji — kontynuacja zadania z roku 2025,

naprawe i konserwacj¢ orynnowania i elewacji.

Podpis cztonkéw Zarzadu



